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1. Общие положения по подготовке внесения изменений в Правила землепользо-

вания и застройки городского округа 

Проект внесения изменений разработан на основе: 

- ранее разработанных Правил землепользования и застройки городского округа город 

Михайловка Волгоградской области, утвержденных решением Михайловской городской Ду-

мы Волгоградской области от 12.04.2013 №795.  

- заявления заказчика. 

- постановления администрации городского округа город Михайловка Волгоградской 

области от 24.12.2019г № 3885. 

- постановления администрации городского округа город Михайловка Волгоградской 

области от 30.01.2020г № 181. 

- постановления администрации городского округа город Михайловка Волгоградской 

области от 10.02.2020г № 321. 

- постановления администрации городского округа город Михайловка Волгоградской 

области от 07.10.2019г № 3010. 

 

Проектом предусматривается внесение следующих изменений. 

 

1. Изменения в Правила землепользования и застройки городского округа город                

Михайловка Волгоградской области, утвержденные решением Михайловской городской Думы от 

12.04.2013 № 795 вносятся в части изменения территориального                     зонирования:  

1.1.Формируемого земельного участка ориентировочной площадью 2,6081га, распо-

ложенного по адресу : Волгоградская область, город Михайловка, 30 м по направлению на 

север от земельного участка с кадастровым номером 34:37:010304:33 с зоны Р-2 (зона рек-

реационно-ландшафтных территорий)  на зону П-3 (коммунально-складская зона, зона 

предприятий V класса вредности); 

П-3 - КОММУНАЛЬНО-СКЛАДСКАЯ ЗОНА, ЗОНА ПРЕДПРИЯТИЙ 

V КЛАССА ВРЕДНОСТИ 

Зона П-3 обеспечивает широкий спектр производственной деятельности промышленных 

предприятий V класса вредности, соответствующих строгим требованиям по ограничению вы-

броса тяжелых запахов, пыли, избыточной освещенности, вибрации, шума и других вредных 

воздействий, которые могут повлиять на окружающую среду; предприятий коммунального на-

значения, сооружений для постоянного и временного хранения транспортных средств, объектов 

складского назначения различного профиля. 

Для максимального уменьшения воздействия на прилегающие районы виды использова-

ния должны соответствовать требованиям по уровню вредных выбросов и защите окружающей 

среды, требуется организация санитарно-защитных зон радиусом 50 метров. Сочетание различ-

ных видов использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюде-

ния нормативных санитарных требований. 

 

Основные виды разрешенного использования недвижимости: 

Наименование вида раз-

решенного использования 

земельного участка 

Описание вида разрешенного использования земель-

ного участка 

Код 

Пищевая промышленность Размещение объектов пищевой промышленности, по переработ-

ке сельскохозяйственной продукции способом, приводящим к их 

переработке в иную продукцию (консервирование, копчение, 

хлебопечение), в том числе для производства напитков, алко-

гольных напитков и табачных изделий 

6.4 

Хранение и переработка сель-

скохозяйственной продукции 

Размещение зданий, сооружений, используемых для производст-

ва, хранения, первичной и глубокой переработки сельскохозяй-

ственной продукции 

1.15 

Склады Размещение сооружений, имеющих назначение по временному 6.9 
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хранению, распределению и перевалке грузов (за исключением 

хранения стратегических запасов), не являющихся частями про-

изводственных комплексов, на которых был создан груз: про-

мышленные базы, склады, погрузочные терминалы и доки, неф-

техранилища и нефтеналивные станции, газовые хранилища и 

обслуживающие их газоконденсатные и газоперекачивающие 

станции, элеваторы и продовольственные склады, за исключени-

ем железнодорожных перевалочных складов 

Складские площадки Временное хранение, распределение и перевалка грузов (за ис-

ключением хранения стратегических запасов) на открытом воз-

духе 

6.9.1 

Производственная деятель-

ность 

Размещение объектов капитального строительства в целях до-

бычи полезных ископаемых, их переработки, изготовления ве-

щей промышленным способом. 

6.0 

 
Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только в качестве до-

полнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно раз-

решенным видам использования и осуществляемые совместно с ними: 

Наименование вида раз-

решенного использования 

земельного участка 

Описание вида разрешенного использования земель-

ного участка 

Код 

Деловое управление  <*> Размещение объектов капитального строительства с целью: раз-

мещения объектов управленческой деятельности, не связанной с 

государственным или муниципальным управлением и оказанием 

услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не тре-

бующих передачи товара в момент их совершения между орга-

низациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением 

банковской и страховой деятельности) <*> 

4.1 <*> 

Амбулаторно-поликлиническое 

обслуживание <*> 

Размещение объектов капитального строительства, предназна-

ченных для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической 

медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, 

пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, диагности-

ческие центры, молочные кухни, станции донорства крови, кли-

нические лаборатории) <*> 

3.4.1 

<*> 

Проведение научных исследо-

ваний <*> 

Размещение зданий и сооружений, предназначенных для прове-

дения научных изысканий, исследований и разработок (научно-

исследовательские и проектные институты, научные центры, 

инновационные центры, государственные академии наук, опыт-

но-конструкторские центры, в том числе отраслевые) <*> 

3.9.2 

<*> 

Банковская и страховая дея-

тельность <*> 

Размещение объектов капитального строительства, предназна-

ченных для размещения организаций, оказывающих банковские 

и страховые услуги <*> 

4.5 <*> 

Магазины <*> <**> Размещение объектов капитального строительства, предназна-

ченных для продажи товаров, торговая площадь которых состав-

ляет до 5000 кв. м.  <*> <**> 

4.4  <*> 

<**> 

Общественное питание Размещение объектов капитального строительства в целях уст-

ройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столо-

вые, закусочные, бары) 

4.6 

Обеспечение внутреннего пра-

вопорядка 

Размещение объектов капитального строительства, необходи-

мых для подготовки и поддержания в готовности органов внут-

ренних дел, Росгвардии и спасательных служб, в которых суще-

ствует военизированная служба; размещение объектов граждан-

ской обороны, за исключением объектов гражданской обороны, 

являющихся частями производственных зданий 

8.3 

Отдых (рекреация) <***> Обустройство мест для занятия спортом, физической культурой, 

пешими или верховыми прогулками, отдыха и туризма, наблю-

дения за природой, пикников, охоты, рыбалки и иной деятельно-

сти;создание и уход за городскими лесами, скверами, прудами, 

озерами, водохранилищами, пляжами, а также обустройство 

мест отдыха в них. 

Содержание данного вида разрешенного использования включа-

5.0  

<***> 
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ет в себя содержание видов разрешенного использования с ко-

дами 5.1 - 5.5 <***> 

Земельные участки (террито-

рии) общего пользования 

Земельные участки общего пользования. Содержание данного 

вида разрешенного использования включает в себя содержание 

видов разрешенного использования с кодами 12.0.1 - 12.0.2 

12.0 

Хранение автотранспорта Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том 

числе подземных, предназначенных для хранения автотранспор-

та, в том числе с разделением на машино-места, за исключением 

гаражей, размещение которых предусмотрено содержанием вида 

разрешенного использования с кодом 4.9 

2.7.1 

Трубопроводный транспорт Размещение нефтепроводов, водопроводов, газопроводов и иных 

трубопроводов, а также иных зданий и сооружений, необходи-

мых для эксплуатации названных трубопроводов 

7.5 

 
Условно разрешенные виды использования (предоставление разрешения подлежит обсу-

ждению на публичных слушаниях): 

Наименование вида раз-

решенного использования 

земельного участка 

Описание вида разрешенного использования земель-

ного участка 

Код 

Гостиничное обслуживание Размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых с це-

лью извлечения предпринимательской выгоды из предоставле-

ния жилого помещения для временного проживания в них 

4.7 

Рынки Размещение объектов капитального строительства, сооружений, 

предназначенных для организации постоянной или временной 

торговли (ярмарка, рынок, базар), с учетом того, что каждое из 

торговых мест не располагает торговой площадью более 200 кв. 

м; 

размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей 

сотрудников и посетителей рынка 

4.3 

Амбулаторное ветеринарное 

обслуживание 

Размещение объектов капитального строительства, предназна-

ченных для оказания ветеринарных услуг без содержания жи-

вотных 

3.10.1 

Приюты для животных Размещение объектов капитального строительства, предназна-

ченных для оказания ветеринарных услуг в стационаре; разме-

щение объектов капитального строительства, предназначенных 

для содержания, разведения животных, не являющихся сельско-

хозяйственными, под надзором человека, оказания услуг по со-

держанию и лечению бездомных животных; размещение объек-

тов капитального строительства, предназначенных для органи-

зации гостиниц для животных 

3.10.2 

Заправка транспортных средств 

<*> 

Размещение автозаправочных станций; размещение магазинов 

сопутствующей торговли, зданий для организации общественно-

го питания в качестве объектов дорожного сервиса <*> 

4.9.1.1 

<*> 

Автомобильные мойки <*> Размещение автомобильных моек, а также размещение магази-

нов сопутствующей торговли <*> 

4.9.1.3 

<*> 

Ремонт автомобилей Размещение мастерских, предназначенных для ремонта и об-

служивания автомобилей, и прочих объектов дорожного серви-

са, а также размещение магазинов сопутствующей торговли 

4.9.1.4  

Связь Размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, вклю-

чая воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабель-

ные линии связи, линии радиофикации, антенные поля, усили-

тельные пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру 

спутниковой связи и телерадиовещания, за исключением объек-

тов связи, размещение которых предусмотрено содержанием ви-

дов разрешенного использования с кодами 3.1.1, 3.2.3 

6.8 

Служебные гаражи Размещение постоянных или временных гаражей, стоянок для 

хранения служебного автотранспорта, используемого в целях 

осуществления видов деятельности, предусмотренных видами 

разрешенного использования с кодами 3.0, 4.0, а также для сто-

янки и хранения транспортных средств общего пользования, в 

том числе в депо 

4.9 
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Коммунальное обслуживание Размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физиче-

ских и юридических лиц коммунальными услугами. Содержание 

данного вида разрешенного использования включает в себя со-

держание видов разрешенного использования с кодами 3.1.1 - 

3.1.2 

3.1 

<*>  Размещение допустимо в границах санитарно-защитной зоны.   

<**> Магазины, относятся к условно разрешенным вида использования, при условии, что 

являются специализированными магазинами оптовой, мелкооптовой, розничной торговли. 

<***> Содержание данного вида разрешенного использования, включает в себя содержа-

ние вида разрешенного использования: зеленые насаждения специального назначения. 

 

Параметры: 

Предельные (максимальные и или минимальные) размеры земельных участков и пре-

дельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строи-

тельства: 

Предельные (максимальные и или минимальные) размеры земельных участков, в том 

числе их площадь: 

- минимальная площадь земельного участка - не подлежит установлению; 

- максимальная площадь земельного участка - не подлежит установлению; 

- минимальная ширина вдоль фронта улицы - не подлежит установлению. 

Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допусти-

мого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строитель-

ство зданий, строений, сооружений: 

- в зонах строящейся и проектируемой застройки – 3 метра; 

- в зонах сложившейся застройки, от существующих объектов, права на которые оформ-

лены в соответствии с законодательством РФ – 0 метров. При реконструкции существующих 

объектов, расстояние от которых до границ земельного участка составляет менее 3 метров, ми-

нимальный отступ от пристраиваемых, надстраиваемых частей зданий, строений сооружений 

до границ земельного участка – 3 метра; 

- для объектов блокированной застройки - от смежного земельного участка блокирован-

ной застройки – 0 метров. 

Предельная высота зданий, строений, сооружений – 20 метров. 

Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как от-

ношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей пло-

щади - 80%. 

 

1.2.Формируемого земельного участка ориентировочной площадью 2,6081га, распо-

ложенного по адресу : Волгоградская область, город Михайловка, 0 м по направлению на 

север от земельного участка с кадастровым номером 34:37:010304:8 с зоны Р-2 (зона рек-

реационно-ландшафтных территорий)  на зону П-3 (коммунально-складская зона, зона 

предприятий V класса вредности); 

П-3 - КОММУНАЛЬНО-СКЛАДСКАЯ ЗОНА, ЗОНА ПРЕДПРИЯТИЙ 

V КЛАССА ВРЕДНОСТИ 

Зона П-3 обеспечивает широкий спектр производственной деятельности промышленных 

предприятий V класса вредности, соответствующих строгим требованиям по ограничению вы-

броса тяжелых запахов, пыли, избыточной освещенности, вибрации, шума и других вредных 

воздействий, которые могут повлиять на окружающую среду; предприятий коммунального на-

значения, сооружений для постоянного и временного хранения транспортных средств, объектов 

складского назначения различного профиля. 

Для максимального уменьшения воздействия на прилегающие районы виды использова-

ния должны соответствовать требованиям по уровню вредных выбросов и защите окружающей 

среды, требуется организация санитарно-защитных зон радиусом 50 метров. Сочетание различ-
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ных видов использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюде-

ния нормативных санитарных требований. 

 

Основные виды разрешенного использования недвижимости: 

Наименование вида раз-

решенного использования 

земельного участка 

Описание вида разрешенного использования земель-

ного участка 

Код 

Пищевая промышленность Размещение объектов пищевой промышленности, по переработ-

ке сельскохозяйственной продукции способом, приводящим к их 

переработке в иную продукцию (консервирование, копчение, 

хлебопечение), в том числе для производства напитков, алко-

гольных напитков и табачных изделий 

6.4 

Хранение и переработка сель-

скохозяйственной продукции 

Размещение зданий, сооружений, используемых для производст-

ва, хранения, первичной и глубокой переработки сельскохозяй-

ственной продукции 

1.15 

Склады Размещение сооружений, имеющих назначение по временному 

хранению, распределению и перевалке грузов (за исключением 

хранения стратегических запасов), не являющихся частями про-

изводственных комплексов, на которых был создан груз: про-

мышленные базы, склады, погрузочные терминалы и доки, неф-

техранилища и нефтеналивные станции, газовые хранилища и 

обслуживающие их газоконденсатные и газоперекачивающие 

станции, элеваторы и продовольственные склады, за исключени-

ем железнодорожных перевалочных складов 

6.9 

Складские площадки Временное хранение, распределение и перевалка грузов (за ис-

ключением хранения стратегических запасов) на открытом воз-

духе 

6.9.1 

Производственная деятель-

ность 

Размещение объектов капитального строительства в целях до-

бычи полезных ископаемых, их переработки, изготовления ве-

щей промышленным способом. 

6.0 

 
Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только в качестве до-

полнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно раз-

решенным видам использования и осуществляемые совместно с ними: 

Наименование вида раз-

решенного использования 

земельного участка 

Описание вида разрешенного использования земель-

ного участка 

Код 

Деловое управление  <*> Размещение объектов капитального строительства с целью: раз-

мещения объектов управленческой деятельности, не связанной с 

государственным или муниципальным управлением и оказанием 

услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не тре-

бующих передачи товара в момент их совершения между орга-

низациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением 

банковской и страховой деятельности) <*> 

4.1 <*> 

Амбулаторно-поликлиническое 

обслуживание <*> 

Размещение объектов капитального строительства, предназна-

ченных для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической 

медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, 

пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, диагности-

ческие центры, молочные кухни, станции донорства крови, кли-

нические лаборатории) <*> 

3.4.1 

<*> 

Проведение научных исследо-

ваний <*> 

Размещение зданий и сооружений, предназначенных для прове-

дения научных изысканий, исследований и разработок (научно-

исследовательские и проектные институты, научные центры, 

инновационные центры, государственные академии наук, опыт-

но-конструкторские центры, в том числе отраслевые) <*> 

3.9.2 

<*> 

Банковская и страховая дея-

тельность <*> 

Размещение объектов капитального строительства, предназна-

ченных для размещения организаций, оказывающих банковские 

и страховые услуги <*> 

4.5 <*> 

Магазины <*> <**> Размещение объектов капитального строительства, предназна-

ченных для продажи товаров, торговая площадь которых состав-

4.4  <*> 

<**> 
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ляет до 5000 кв. м.  <*> <**> 

Общественное питание Размещение объектов капитального строительства в целях уст-

ройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столо-

вые, закусочные, бары) 

4.6 

Обеспечение внутреннего пра-

вопорядка 

Размещение объектов капитального строительства, необходи-

мых для подготовки и поддержания в готовности органов внут-

ренних дел, Росгвардии и спасательных служб, в которых суще-

ствует военизированная служба; размещение объектов граждан-

ской обороны, за исключением объектов гражданской обороны, 

являющихся частями производственных зданий 

8.3 

Отдых (рекреация) <***> Обустройство мест для занятия спортом, физической культурой, 

пешими или верховыми прогулками, отдыха и туризма, наблю-

дения за природой, пикников, охоты, рыбалки и иной деятельно-

сти;создание и уход за городскими лесами, скверами, прудами, 

озерами, водохранилищами, пляжами, а также обустройство 

мест отдыха в них. 

Содержание данного вида разрешенного использования включа-

ет в себя содержание видов разрешенного использования с ко-

дами 5.1 - 5.5 <***> 

5.0  

<***> 

Земельные участки (террито-

рии) общего пользования 

Земельные участки общего пользования. Содержание данного 

вида разрешенного использования включает в себя содержание 

видов разрешенного использования с кодами 12.0.1 - 12.0.2 

12.0 

Хранение автотранспорта Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том 

числе подземных, предназначенных для хранения автотранспор-

та, в том числе с разделением на машино-места, за исключением 

гаражей, размещение которых предусмотрено содержанием вида 

разрешенного использования с кодом 4.9 

2.7.1 

Трубопроводный транспорт Размещение нефтепроводов, водопроводов, газопроводов и иных 

трубопроводов, а также иных зданий и сооружений, необходи-

мых для эксплуатации названных трубопроводов 

7.5 

 
Условно разрешенные виды использования (предоставление разрешения подлежит обсу-

ждению на публичных слушаниях): 

Наименование вида раз-

решенного использования 

земельного участка 

Описание вида разрешенного использования земель-

ного участка 

Код 

Гостиничное обслуживание Размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых с це-

лью извлечения предпринимательской выгоды из предоставле-

ния жилого помещения для временного проживания в них 

4.7 

Рынки Размещение объектов капитального строительства, сооружений, 

предназначенных для организации постоянной или временной 

торговли (ярмарка, рынок, базар), с учетом того, что каждое из 

торговых мест не располагает торговой площадью более 200 кв. 

м; 

размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей 

сотрудников и посетителей рынка 

4.3 

Амбулаторное ветеринарное 

обслуживание 

Размещение объектов капитального строительства, предназна-

ченных для оказания ветеринарных услуг без содержания жи-

вотных 

3.10.1 

Приюты для животных Размещение объектов капитального строительства, предназна-

ченных для оказания ветеринарных услуг в стационаре; разме-

щение объектов капитального строительства, предназначенных 

для содержания, разведения животных, не являющихся сельско-

хозяйственными, под надзором человека, оказания услуг по со-

держанию и лечению бездомных животных; размещение объек-

тов капитального строительства, предназначенных для органи-

зации гостиниц для животных 

3.10.2 

Заправка транспортных средств 

<*> 

Размещение автозаправочных станций; размещение магазинов 

сопутствующей торговли, зданий для организации общественно-

го питания в качестве объектов дорожного сервиса <*> 

4.9.1.1 

<*> 

Автомобильные мойки <*> Размещение автомобильных моек, а также размещение магази- 4.9.1.3 
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нов сопутствующей торговли <*> <*> 

Ремонт автомобилей Размещение мастерских, предназначенных для ремонта и об-

служивания автомобилей, и прочих объектов дорожного серви-

са, а также размещение магазинов сопутствующей торговли 

4.9.1.4  

Связь Размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, вклю-

чая воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабель-

ные линии связи, линии радиофикации, антенные поля, усили-

тельные пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру 

спутниковой связи и телерадиовещания, за исключением объек-

тов связи, размещение которых предусмотрено содержанием ви-

дов разрешенного использования с кодами 3.1.1, 3.2.3 

6.8 

Служебные гаражи Размещение постоянных или временных гаражей, стоянок для 

хранения служебного автотранспорта, используемого в целях 

осуществления видов деятельности, предусмотренных видами 

разрешенного использования с кодами 3.0, 4.0, а также для сто-

янки и хранения транспортных средств общего пользования, в 

том числе в депо 

4.9 

Коммунальное обслуживание Размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физиче-

ских и юридических лиц коммунальными услугами. Содержание 

данного вида разрешенного использования включает в себя со-

держание видов разрешенного использования с кодами 3.1.1 - 

3.1.2 

3.1 

<*>  Размещение допустимо в границах санитарно-защитной зоны.   

<**> Магазины, относятся к условно разрешенным вида использования, при условии, что 

являются специализированными магазинами оптовой, мелкооптовой, розничной торговли. 

<***> Содержание данного вида разрешенного использования, включает в себя содержа-

ние вида разрешенного использования: зеленые насаждения специального назначения. 

 

Параметры: 

Предельные (максимальные и или минимальные) размеры земельных участков и пре-

дельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строи-

тельства: 

Предельные (максимальные и или минимальные) размеры земельных участков, в том 

числе их площадь: 

- минимальная площадь земельного участка - не подлежит установлению; 

- максимальная площадь земельного участка - не подлежит установлению; 

- минимальная ширина вдоль фронта улицы - не подлежит установлению. 

Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допусти-

мого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строитель-

ство зданий, строений, сооружений: 

- в зонах строящейся и проектируемой застройки – 3 метра; 

- в зонах сложившейся застройки, от существующих объектов, права на которые оформ-

лены в соответствии с законодательством РФ – 0 метров. При реконструкции существующих 

объектов, расстояние от которых до границ земельного участка составляет менее 3 метров, ми-

нимальный отступ от пристраиваемых, надстраиваемых частей зданий, строений сооружений 

до границ земельного участка – 3 метра; 

- для объектов блокированной застройки - от смежного земельного участка блокирован-

ной застройки – 0 метров. 

Предельная высота зданий, строений, сооружений – 20 метров. 

Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как от-

ношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей пло-

щади - 80%. 

 

1.3.земельного участка площадью 5784 кв.м., с кадастровым номером 

34:37:010298:674 расположенного по адресу : Волгоградская область, город Михайловка, 

ул.Речная с зоны П-3 (коммунально-складская зона, зона предприятий V класса вредно-
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сти)  на зону Ж-2 (зону индивидуальной жилой застройки с приусадебными земельными 

участками); 

Ж-2 - ЗОНА ИНДИВИДУАЛЬНОЙ ЖИЛОЙ ЗАСТРОЙКИ С ПРИУСАДЕБНЫМИ ЗЕ-

МЕЛЬНЫМИ УЧАСТКАМИ 

Зона индивидуальной жилой застройки с приусадебными земельными участками выде-

лена согласно Градостроительному кодексу для обеспечения правовых условий формирования 

жилых районов низкой плотности застройки - отдельно стоящих жилых домов и блокирован-

ных жилых домов с земельными участками с минимально разрешенным набором услуг местно-

го значения. 

Основные виды разрешенного использования недвижимости: 

Наименование вида раз-

решенного использования 

земельного участка 

Описание вида разрешенного использования земель-

ного участка 

Код 

Для индивидуального жилищ-

ного строительства 

Размещение жилого дома (отдельно стоящего здания количест-

вом надземных этажей не более чем три, высотой не более два-

дцати метров, которое состоит из комнат и помещений вспомо-

гательного использования, предназначенных для удовлетворе-

ния гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их прожи-

ванием в таком здании, не предназначенного для раздела на са-

мостоятельные объекты недвижимости); выращивание сельско-

хозяйственных культур; размещение индивидуальных гаражей и 

хозяйственных построек 

2.1 

Блокированная жилая застрой-

ка 

Размещение жилого дома, имеющего одну или несколько общих 

стен с соседними жилыми домами (количеством этажей не более 

чем три, при общем количестве совмещенных домов не более 

десяти и каждый из которых предназначен для проживания од-

ной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с со-

седним домом или соседними домами, расположен на отдельном 

земельном участке и имеет выход на территорию общего поль-

зования (жилые дома блокированной застройки); 

разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и 

ягодных культур; размещение индивидуальных гаражей и иных 

вспомогательных сооружений; обустройство спортивных и дет-

ских площадок, площадок для отдыха 

2.3 

 
Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только в качестве до-

полнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно раз-

решенным видам использования и осуществляемые совместно с ними: 

Наименование вида раз-

решенного использования 

земельного участка 

Описание вида разрешенного использования земель-

ного участка 

Код 

Обслуживание жилой застрой-

ки 

Размещение объектов капитального строительства, размещение 

которых предусмотрено видами разрешенного использования с 

кодами 3.1, 3.2, 3.3, 3.4, 3.4.1, 3.5.1, 3.6, 3.7, 3.10.1, 4.1, 4.3, 4.4, 

4.6, 5.1.2, 5.1.3, если их размещение необходимо для обслужива-

ния жилой застройки, а также связано с проживанием граждан, 

не причиняет вреда окружающей среде и санитарному благопо-

лучию, не нарушает права жителей, не требует установления са-

нитарной зоны 

2.7 

Земельные участки (террито-

рии) общего пользования 

Земельные участки общего пользования. Содержание данного 

вида разрешенного использования включает в себя содержание 

видов разрешенного использования с кодами 12.0.1 - 12.0.2 

12.0 

Трубопроводный транспорт Размещение нефтепроводов, водопроводов, газопроводов и иных 

трубопроводов, а также иных зданий и сооружений, необходи-

мых для эксплуатации названных трубопроводов 

7.5 

 
Условно разрешенные виды использования (предоставление разрешения подлежит обсу-

ждению на публичных слушаниях): 
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Наименование вида раз-

решенного использования 

земельного участка 

Описание вида разрешенного использования земель-

ного участка 

Код 

Дошкольное, начальное и 

среднее общее образование 

Размещение объектов капитального строительства, предназна-

ченных для просвещения, дошкольного, начального и среднего 

общего образования (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, 

гимназии, художественные, музыкальные школы, образователь-

ные кружки и иные организации, осуществляющие деятельность 

по воспитанию, образованию и просвещению), в том числе зда-

ний, спортивных сооружений, предназначенных для занятия 

обучающихся физической культурой и спортом 

3.5.1 

Амбулаторно-поликлиническое 

обслуживание 

Размещение объектов капитального строительства, предназна-

ченных для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической 

медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, 

пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, диагности-

ческие центры, молочные кухни, станции донорства крови, кли-

нические лаборатории)  

3.4.1  

Стационарное медицинское об-

служивание  

Размещение объектов капитального строительства, предназна-

ченных для оказания гражданам медицинской помощи в стацио-

нарах (больницы, родильные дома, диспансеры, научно-

медицинские учреждения и прочие объекты, обеспечивающие 

оказание услуги по лечению в стационаре); размещение станций 

скорой помощи; размещение площадок санитарной авиации  

3.4.2  

Бытовое обслуживание Размещение объектов капитального строительства, предназна-

ченных для оказания населению или организациям бытовых ус-

луг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, 

прачечные, химчистки, похоронные бюро) 

3.3 

Оказание услуг связи Размещение зданий, предназначенных для размещения пунктов 

оказания услуг почтовой, телеграфной, междугородней и меж-

дународной телефонной связи 

3.2.3 

Осуществление религиозных 

обрядов 

Размещение зданий и сооружений, предназначенных для совер-

шения религиозных обрядов и церемоний (в том числе церкви, 

соборы, храмы, часовни, мечети, молельные дома, синагоги) 

3.7.1 

Магазины <*>   Размещение объектов капитального строительства, предназна-

ченных для продажи товаров, торговая площадь которых состав-

ляет до 5000 кв. м. <*>   

4.4 <*>    

Обеспечение внутреннего пра-

вопорядка 

Размещение объектов капитального строительства, необходи-

мых для подготовки и поддержания в готовности органов внут-

ренних дел, Росгвардии и спасательных служб, в которых суще-

ствует военизированная служба; размещение объектов граждан-

ской обороны, за исключением объектов гражданской обороны, 

являющихся частями производственных зданий 

8.3 

Общественное питание Размещение объектов капитального строительства в целях уст-

ройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столо-

вые, закусочные, бары) 

4.6 

Обеспечение занятий спортом 

в помещениях 

Размещение спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, 

физкультурно-оздоровительных комплексов в зданиях и соору-

жениях 

5.1.2 

Площадки для занятий спортом Размещение площадок для занятия спортом и физкультурой на 

открытом воздухе (физкультурные площадки, беговые дорожки, 

поля для спортивной игры) 

5.1.3 

Коммунальное обслуживание Размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физиче-

ских и юридических лиц коммунальными услугами. Содержание 

данного вида разрешенного использования включает в себя со-

держание видов разрешенного использования с кодами 3.1.1 - 

3.1.2 

3.1 

<*> Магазины, относятся к условно разрешенным видам использования, при условии, что 

общая площадь объекта капитального строительства не превышает 250 кв. м.   

 

Параметры: 

file:///C:/Users/Лена/Desktop/Кошелев%20внесение%20изменений/ПЗЗ%20КОШЕЛЕВ/0%20НОВЕЕ%20ВСЕХ%20текст%20ПЗЗ.doc%23Par198
file:///C:/Users/Лена/Desktop/Кошелев%20внесение%20изменений/ПЗЗ%20КОШЕЛЕВ/0%20НОВЕЕ%20ВСЕХ%20текст%20ПЗЗ.doc%23Par202


 

17/2020– ПЗУ  17/2020– ПЗЗ 

Лист 

10 
Изм. Кол.уч. Лист Подпись Дата №док    

 И
н
в
. 
№

 п
о
д
л

. 
  

  
  

 П
о

д
п
и

с
ь
 и

 д
а

т
а

  
  

  
  

 В
за

м
. 

и
н
в
. 
№

 

Предельные (максимальные и или минимальные) размеры земельных участков и пре-

дельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строи-

тельства: 

Предельные (максимальные и или минимальные) размеры земельных участков, в том 

числе их площадь: 

- минимальная площадь земельного участка - 0,04 га; 

- максимальная площадь земельного участка - 0,12 га; 

- минимальная ширина вдоль фронта улицы - 15 м. 

Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допусти-

мого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строитель-

ство зданий, строений, сооружений: 

- в зонах строящейся и проектируемой застройки – 3 метра; 

- в зонах сложившейся застройки, от существующих объектов, права на которые оформ-

лены в соответствии с законодательством РФ – 0 метров. При реконструкции существующих 

объектов, расстояние от которых до границ земельного участка составляет менее 3 метров, ми-

нимальный отступ от пристраиваемых, надстраиваемых частей зданий, строений сооружений 

до границ земельного участка – 3 метра; 

- для объектов блокированной застройки - от смежного земельного участка блокирован-

ной застройки – 0 метров. 

Предельное количество этажей - 3 этажа, предельная высота зданий, строений, сооруже-

ний - 20 метров. 

Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как от-

ношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей пло-

щади - 30%. 

 

1.4.Формируемого земельного участка ориентировочной площадью 530кв.м., рас-

положенного по адресу : Волгоградская область, город Михайловка, 0 м по направлению 

на юго-восток от земельного участка с кадастровым номером 34:37:010226:91 с зоны Р-1 

(зона городских парков, бульваров, скверов)  на зону П-3 (коммунально-складская зона, 

зона предприятий V класса вредности); 

П-3 - КОММУНАЛЬНО-СКЛАДСКАЯ ЗОНА, ЗОНА ПРЕДПРИЯТИЙ 

V КЛАССА ВРЕДНОСТИ 

Зона П-3 обеспечивает широкий спектр производственной деятельности промышленных 

предприятий V класса вредности, соответствующих строгим требованиям по ограничению вы-

броса тяжелых запахов, пыли, избыточной освещенности, вибрации, шума и других вредных 

воздействий, которые могут повлиять на окружающую среду; предприятий коммунального на-

значения, сооружений для постоянного и временного хранения транспортных средств, объектов 

складского назначения различного профиля. 

Для максимального уменьшения воздействия на прилегающие районы виды использова-

ния должны соответствовать требованиям по уровню вредных выбросов и защите окружающей 

среды, требуется организация санитарно-защитных зон радиусом 50 метров. Сочетание различ-

ных видов использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюде-

ния нормативных санитарных требований. 

 

Основные виды разрешенного использования недвижимости: 

Наименование вида раз-

решенного использования 

земельного участка 

Описание вида разрешенного использования земель-

ного участка 

Код 

Пищевая промышленность Размещение объектов пищевой промышленности, по переработ-

ке сельскохозяйственной продукции способом, приводящим к их 

переработке в иную продукцию (консервирование, копчение, 

хлебопечение), в том числе для производства напитков, алко-

гольных напитков и табачных изделий 

6.4 

Хранение и переработка сель- Размещение зданий, сооружений, используемых для производст- 1.15 
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скохозяйственной продукции ва, хранения, первичной и глубокой переработки сельскохозяй-

ственной продукции 

Склады Размещение сооружений, имеющих назначение по временному 

хранению, распределению и перевалке грузов (за исключением 

хранения стратегических запасов), не являющихся частями про-

изводственных комплексов, на которых был создан груз: про-

мышленные базы, склады, погрузочные терминалы и доки, неф-

техранилища и нефтеналивные станции, газовые хранилища и 

обслуживающие их газоконденсатные и газоперекачивающие 

станции, элеваторы и продовольственные склады, за исключени-

ем железнодорожных перевалочных складов 

6.9 

Складские площадки Временное хранение, распределение и перевалка грузов (за ис-

ключением хранения стратегических запасов) на открытом воз-

духе 

6.9.1 

Производственная деятель-

ность 

Размещение объектов капитального строительства в целях до-

бычи полезных ископаемых, их переработки, изготовления ве-

щей промышленным способом. 

6.0 

 
Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только в качестве до-

полнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно раз-

решенным видам использования и осуществляемые совместно с ними: 

Наименование вида раз-

решенного использования 

земельного участка 

Описание вида разрешенного использования земель-

ного участка 

Код 

Деловое управление  <*> Размещение объектов капитального строительства с целью: раз-

мещения объектов управленческой деятельности, не связанной с 

государственным или муниципальным управлением и оказанием 

услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не тре-

бующих передачи товара в момент их совершения между орга-

низациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением 

банковской и страховой деятельности) <*> 

4.1 <*> 

Амбулаторно-поликлиническое 

обслуживание <*> 

Размещение объектов капитального строительства, предназна-

ченных для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической 

медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, 

пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, диагности-

ческие центры, молочные кухни, станции донорства крови, кли-

нические лаборатории) <*> 

3.4.1 

<*> 

Проведение научных исследо-

ваний <*> 

Размещение зданий и сооружений, предназначенных для прове-

дения научных изысканий, исследований и разработок (научно-

исследовательские и проектные институты, научные центры, 

инновационные центры, государственные академии наук, опыт-

но-конструкторские центры, в том числе отраслевые) <*> 

3.9.2 

<*> 

Банковская и страховая дея-

тельность <*> 

Размещение объектов капитального строительства, предназна-

ченных для размещения организаций, оказывающих банковские 

и страховые услуги <*> 

4.5 <*> 

Магазины <*> <**> Размещение объектов капитального строительства, предназна-

ченных для продажи товаров, торговая площадь которых состав-

ляет до 5000 кв. м.  <*> <**> 

4.4  <*> 

<**> 

Общественное питание Размещение объектов капитального строительства в целях уст-

ройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столо-

вые, закусочные, бары) 

4.6 

Обеспечение внутреннего пра-

вопорядка 

Размещение объектов капитального строительства, необходи-

мых для подготовки и поддержания в готовности органов внут-

ренних дел, Росгвардии и спасательных служб, в которых суще-

ствует военизированная служба; размещение объектов граждан-

ской обороны, за исключением объектов гражданской обороны, 

являющихся частями производственных зданий 

8.3 

Отдых (рекреация) <***> Обустройство мест для занятия спортом, физической культурой, 

пешими или верховыми прогулками, отдыха и туризма, наблю-

дения за природой, пикников, охоты, рыбалки и иной деятельно-

сти;создание и уход за городскими лесами, скверами, прудами, 

5.0  

<***> 
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озерами, водохранилищами, пляжами, а также обустройство 

мест отдыха в них. 

Содержание данного вида разрешенного использования включа-

ет в себя содержание видов разрешенного использования с ко-

дами 5.1 - 5.5 <***> 

Земельные участки (террито-

рии) общего пользования 

Земельные участки общего пользования. Содержание данного 

вида разрешенного использования включает в себя содержание 

видов разрешенного использования с кодами 12.0.1 - 12.0.2 

12.0 

Хранение автотранспорта Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том 

числе подземных, предназначенных для хранения автотранспор-

та, в том числе с разделением на машино-места, за исключением 

гаражей, размещение которых предусмотрено содержанием вида 

разрешенного использования с кодом 4.9 

2.7.1 

Трубопроводный транспорт Размещение нефтепроводов, водопроводов, газопроводов и иных 

трубопроводов, а также иных зданий и сооружений, необходи-

мых для эксплуатации названных трубопроводов 

7.5 

 
Условно разрешенные виды использования (предоставление разрешения подлежит обсу-

ждению на публичных слушаниях): 

Наименование вида раз-

решенного использования 

земельного участка 

Описание вида разрешенного использования земель-

ного участка 

Код 

Гостиничное обслуживание Размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых с це-

лью извлечения предпринимательской выгоды из предоставле-

ния жилого помещения для временного проживания в них 

4.7 

Рынки Размещение объектов капитального строительства, сооружений, 

предназначенных для организации постоянной или временной 

торговли (ярмарка, рынок, базар), с учетом того, что каждое из 

торговых мест не располагает торговой площадью более 200 кв. 

м; 

размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей 

сотрудников и посетителей рынка 

4.3 

Амбулаторное ветеринарное 

обслуживание 

Размещение объектов капитального строительства, предназна-

ченных для оказания ветеринарных услуг без содержания жи-

вотных 

3.10.1 

Приюты для животных Размещение объектов капитального строительства, предназна-

ченных для оказания ветеринарных услуг в стационаре; разме-

щение объектов капитального строительства, предназначенных 

для содержания, разведения животных, не являющихся сельско-

хозяйственными, под надзором человека, оказания услуг по со-

держанию и лечению бездомных животных; размещение объек-

тов капитального строительства, предназначенных для органи-

зации гостиниц для животных 

3.10.2 

Заправка транспортных средств 

<*> 

Размещение автозаправочных станций; размещение магазинов 

сопутствующей торговли, зданий для организации общественно-

го питания в качестве объектов дорожного сервиса <*> 

4.9.1.1 

<*> 

Автомобильные мойки <*> Размещение автомобильных моек, а также размещение магази-

нов сопутствующей торговли <*> 

4.9.1.3 

<*> 

Ремонт автомобилей Размещение мастерских, предназначенных для ремонта и об-

служивания автомобилей, и прочих объектов дорожного серви-

са, а также размещение магазинов сопутствующей торговли 

4.9.1.4  

Связь Размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, вклю-

чая воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабель-

ные линии связи, линии радиофикации, антенные поля, усили-

тельные пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру 

спутниковой связи и телерадиовещания, за исключением объек-

тов связи, размещение которых предусмотрено содержанием ви-

дов разрешенного использования с кодами 3.1.1, 3.2.3 

6.8 

Служебные гаражи Размещение постоянных или временных гаражей, стоянок для 

хранения служебного автотранспорта, используемого в целях 

осуществления видов деятельности, предусмотренных видами 

4.9 
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разрешенного использования с кодами 3.0, 4.0, а также для сто-

янки и хранения транспортных средств общего пользования, в 

том числе в депо 

Коммунальное обслуживание Размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физиче-

ских и юридических лиц коммунальными услугами. Содержание 

данного вида разрешенного использования включает в себя со-

держание видов разрешенного использования с кодами 3.1.1 - 

3.1.2 

3.1 

<*>  Размещение допустимо в границах санитарно-защитной зоны.   

<**> Магазины, относятся к условно разрешенным вида использования, при условии, что 

являются специализированными магазинами оптовой, мелкооптовой, розничной торговли. 

<***> Содержание данного вида разрешенного использования, включает в себя содержа-

ние вида разрешенного использования: зеленые насаждения специального назначения. 

 

Параметры: 

Предельные (максимальные и или минимальные) размеры земельных участков и пре-

дельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строи-

тельства: 

Предельные (максимальные и или минимальные) размеры земельных участков, в том 

числе их площадь: 

- минимальная площадь земельного участка - не подлежит установлению; 

- максимальная площадь земельного участка - не подлежит установлению; 

- минимальная ширина вдоль фронта улицы - не подлежит установлению. 

Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допусти-

мого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строитель-

ство зданий, строений, сооружений: 

- в зонах строящейся и проектируемой застройки – 3 метра; 

- в зонах сложившейся застройки, от существующих объектов, права на которые оформ-

лены в соответствии с законодательством РФ – 0 метров. При реконструкции существующих 

объектов, расстояние от которых до границ земельного участка составляет менее 3 метров, ми-

нимальный отступ от пристраиваемых, надстраиваемых частей зданий, строений сооружений 

до границ земельного участка – 3 метра; 

- для объектов блокированной застройки - от смежного земельного участка блокирован-

ной застройки – 0 метров. 

Предельная высота зданий, строений, сооружений – 20 метров. 

Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как от-

ношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей пло-

щади - 80%. 

 

1.5.Формируемого земельного участка ориентировочной площадью 590кв.м., располо-

женного по адресу : Волгоградская область, город Михайловка, ул.Уральская с зоны Ж-2 (зона 

индивидуальной жилой застройки с приусадебными земельными участками)  на зону П-3 

(коммунально-складская зона, зона предприятий V класса вредности); 

П-3 - КОММУНАЛЬНО-СКЛАДСКАЯ ЗОНА, ЗОНА ПРЕДПРИЯТИЙ 

V КЛАССА ВРЕДНОСТИ 

Зона П-3 обеспечивает широкий спектр производственной деятельности промышленных 

предприятий V класса вредности, соответствующих строгим требованиям по ограничению вы-

броса тяжелых запахов, пыли, избыточной освещенности, вибрации, шума и других вредных 

воздействий, которые могут повлиять на окружающую среду; предприятий коммунального на-

значения, сооружений для постоянного и временного хранения транспортных средств, объектов 

складского назначения различного профиля. 

Для максимального уменьшения воздействия на прилегающие районы виды использова-

ния должны соответствовать требованиям по уровню вредных выбросов и защите окружающей 

среды, требуется организация санитарно-защитных зон радиусом 50 метров. Сочетание различ-
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ных видов использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюде-

ния нормативных санитарных требований. 

 

Основные виды разрешенного использования недвижимости: 

Наименование вида раз-

решенного использования 

земельного участка 

Описание вида разрешенного использования земель-

ного участка 

Код 

Пищевая промышленность Размещение объектов пищевой промышленности, по переработ-

ке сельскохозяйственной продукции способом, приводящим к их 

переработке в иную продукцию (консервирование, копчение, 

хлебопечение), в том числе для производства напитков, алко-

гольных напитков и табачных изделий 

6.4 

Хранение и переработка сель-

скохозяйственной продукции 

Размещение зданий, сооружений, используемых для производст-

ва, хранения, первичной и глубокой переработки сельскохозяй-

ственной продукции 

1.15 

Склады Размещение сооружений, имеющих назначение по временному 

хранению, распределению и перевалке грузов (за исключением 

хранения стратегических запасов), не являющихся частями про-

изводственных комплексов, на которых был создан груз: про-

мышленные базы, склады, погрузочные терминалы и доки, неф-

техранилища и нефтеналивные станции, газовые хранилища и 

обслуживающие их газоконденсатные и газоперекачивающие 

станции, элеваторы и продовольственные склады, за исключени-

ем железнодорожных перевалочных складов 

6.9 

Складские площадки Временное хранение, распределение и перевалка грузов (за ис-

ключением хранения стратегических запасов) на открытом воз-

духе 

6.9.1 

Производственная деятель-

ность 

Размещение объектов капитального строительства в целях до-

бычи полезных ископаемых, их переработки, изготовления ве-

щей промышленным способом. 

6.0 

 
Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только в качестве до-

полнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно раз-

решенным видам использования и осуществляемые совместно с ними: 

Наименование вида раз-

решенного использования 

земельного участка 

Описание вида разрешенного использования земель-

ного участка 

Код 

Деловое управление  <*> Размещение объектов капитального строительства с целью: раз-

мещения объектов управленческой деятельности, не связанной с 

государственным или муниципальным управлением и оказанием 

услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не тре-

бующих передачи товара в момент их совершения между орга-

низациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением 

банковской и страховой деятельности) <*> 

4.1 <*> 

Амбулаторно-поликлиническое 

обслуживание <*> 

Размещение объектов капитального строительства, предназна-

ченных для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической 

медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, 

пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, диагности-

ческие центры, молочные кухни, станции донорства крови, кли-

нические лаборатории) <*> 

3.4.1 

<*> 

Проведение научных исследо-

ваний <*> 

Размещение зданий и сооружений, предназначенных для прове-

дения научных изысканий, исследований и разработок (научно-

исследовательские и проектные институты, научные центры, 

инновационные центры, государственные академии наук, опыт-

но-конструкторские центры, в том числе отраслевые) <*> 

3.9.2 

<*> 

Банковская и страховая дея-

тельность <*> 

Размещение объектов капитального строительства, предназна-

ченных для размещения организаций, оказывающих банковские 

и страховые услуги <*> 

4.5 <*> 

Магазины <*> <**> Размещение объектов капитального строительства, предназна-

ченных для продажи товаров, торговая площадь которых состав-

4.4  <*> 

<**> 
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ляет до 5000 кв. м.  <*> <**> 

Общественное питание Размещение объектов капитального строительства в целях уст-

ройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столо-

вые, закусочные, бары) 

4.6 

Обеспечение внутреннего пра-

вопорядка 

Размещение объектов капитального строительства, необходи-

мых для подготовки и поддержания в готовности органов внут-

ренних дел, Росгвардии и спасательных служб, в которых суще-

ствует военизированная служба; размещение объектов граждан-

ской обороны, за исключением объектов гражданской обороны, 

являющихся частями производственных зданий 

8.3 

Отдых (рекреация) <***> Обустройство мест для занятия спортом, физической культурой, 

пешими или верховыми прогулками, отдыха и туризма, наблю-

дения за природой, пикников, охоты, рыбалки и иной деятельно-

сти;создание и уход за городскими лесами, скверами, прудами, 

озерами, водохранилищами, пляжами, а также обустройство 

мест отдыха в них. 

Содержание данного вида разрешенного использования включа-

ет в себя содержание видов разрешенного использования с ко-

дами 5.1 - 5.5 <***> 

5.0  

<***> 

Земельные участки (террито-

рии) общего пользования 

Земельные участки общего пользования. Содержание данного 

вида разрешенного использования включает в себя содержание 

видов разрешенного использования с кодами 12.0.1 - 12.0.2 

12.0 

Хранение автотранспорта Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том 

числе подземных, предназначенных для хранения автотранспор-

та, в том числе с разделением на машино-места, за исключением 

гаражей, размещение которых предусмотрено содержанием вида 

разрешенного использования с кодом 4.9 

2.7.1 

Трубопроводный транспорт Размещение нефтепроводов, водопроводов, газопроводов и иных 

трубопроводов, а также иных зданий и сооружений, необходи-

мых для эксплуатации названных трубопроводов 

7.5 

 
Условно разрешенные виды использования (предоставление разрешения подлежит обсу-

ждению на публичных слушаниях): 

Наименование вида раз-

решенного использования 

земельного участка 

Описание вида разрешенного использования земель-

ного участка 

Код 

Гостиничное обслуживание Размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых с це-

лью извлечения предпринимательской выгоды из предоставле-

ния жилого помещения для временного проживания в них 

4.7 

Рынки Размещение объектов капитального строительства, сооружений, 

предназначенных для организации постоянной или временной 

торговли (ярмарка, рынок, базар), с учетом того, что каждое из 

торговых мест не располагает торговой площадью более 200 кв. 

м; 

размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей 

сотрудников и посетителей рынка 

4.3 

Амбулаторное ветеринарное 

обслуживание 

Размещение объектов капитального строительства, предназна-

ченных для оказания ветеринарных услуг без содержания жи-

вотных 

3.10.1 

Приюты для животных Размещение объектов капитального строительства, предназна-

ченных для оказания ветеринарных услуг в стационаре; разме-

щение объектов капитального строительства, предназначенных 

для содержания, разведения животных, не являющихся сельско-

хозяйственными, под надзором человека, оказания услуг по со-

держанию и лечению бездомных животных; размещение объек-

тов капитального строительства, предназначенных для органи-

зации гостиниц для животных 

3.10.2 

Заправка транспортных средств 

<*> 

Размещение автозаправочных станций; размещение магазинов 

сопутствующей торговли, зданий для организации общественно-

го питания в качестве объектов дорожного сервиса <*> 

4.9.1.1 

<*> 

Автомобильные мойки <*> Размещение автомобильных моек, а также размещение магази- 4.9.1.3 

file:///C:/Users/Лена/Desktop/Кошелев%20внесение%20изменений/ПЗЗ%20КОШЕЛЕВ/0%20НОВЕЕ%20ВСЕХ%20текст%20ПЗЗ.doc%23Par414
file:///C:/Users/Лена/Desktop/Кошелев%20внесение%20изменений/ПЗЗ%20КОШЕЛЕВ/0%20НОВЕЕ%20ВСЕХ%20текст%20ПЗЗ.doc%23Par414
file:///C:/Users/Лена/Desktop/Кошелев%20внесение%20изменений/ПЗЗ%20КОШЕЛЕВ/0%20НОВЕЕ%20ВСЕХ%20текст%20ПЗЗ.doc%23Par461
file:///C:/Users/Лена/Desktop/Кошелев%20внесение%20изменений/ПЗЗ%20КОШЕЛЕВ/0%20НОВЕЕ%20ВСЕХ%20текст%20ПЗЗ.doc%23Par664
file:///C:/Users/Лена/Desktop/Кошелев%20внесение%20изменений/ПЗЗ%20КОШЕЛЕВ/0%20НОВЕЕ%20ВСЕХ%20текст%20ПЗЗ.doc%23Par668
file:///C:/Users/Лена/Desktop/Кошелев%20внесение%20изменений/ПЗЗ%20КОШЕЛЕВ/0%20НОВЕЕ%20ВСЕХ%20текст%20ПЗЗ.doc%23Par382


 

17/2020– ПЗУ  17/2020– ПЗЗ 

Лист 

16 
Изм. Кол.уч. Лист Подпись Дата №док    

 И
н
в
. 
№

 п
о
д
л

. 
  

  
  

 П
о

д
п
и

с
ь
 и

 д
а

т
а

  
  

  
  

 В
за

м
. 

и
н
в
. 
№

 

нов сопутствующей торговли <*> <*> 

Ремонт автомобилей Размещение мастерских, предназначенных для ремонта и об-

служивания автомобилей, и прочих объектов дорожного серви-

са, а также размещение магазинов сопутствующей торговли 

4.9.1.4  

Связь Размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, вклю-

чая воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабель-

ные линии связи, линии радиофикации, антенные поля, усили-

тельные пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру 

спутниковой связи и телерадиовещания, за исключением объек-

тов связи, размещение которых предусмотрено содержанием ви-

дов разрешенного использования с кодами 3.1.1, 3.2.3 

6.8 

Служебные гаражи Размещение постоянных или временных гаражей, стоянок для 

хранения служебного автотранспорта, используемого в целях 

осуществления видов деятельности, предусмотренных видами 

разрешенного использования с кодами 3.0, 4.0, а также для сто-

янки и хранения транспортных средств общего пользования, в 

том числе в депо 

4.9 

Коммунальное обслуживание Размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физиче-

ских и юридических лиц коммунальными услугами. Содержание 

данного вида разрешенного использования включает в себя со-

держание видов разрешенного использования с кодами 3.1.1 - 

3.1.2 

3.1 

<*>  Размещение допустимо в границах санитарно-защитной зоны.   

<**> Магазины, относятся к условно разрешенным вида использования, при условии, что 

являются специализированными магазинами оптовой, мелкооптовой, розничной торговли. 

<***> Содержание данного вида разрешенного использования, включает в себя содержа-

ние вида разрешенного использования: зеленые насаждения специального назначения. 

 

Параметры: 

Предельные (максимальные и или минимальные) размеры земельных участков и пре-

дельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строи-

тельства: 

Предельные (максимальные и или минимальные) размеры земельных участков, в том 

числе их площадь: 

- минимальная площадь земельного участка - не подлежит установлению; 

- максимальная площадь земельного участка - не подлежит установлению; 

- минимальная ширина вдоль фронта улицы - не подлежит установлению. 

Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допусти-

мого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строитель-

ство зданий, строений, сооружений: 

- в зонах строящейся и проектируемой застройки – 3 метра; 

- в зонах сложившейся застройки, от существующих объектов, права на которые оформ-

лены в соответствии с законодательством РФ – 0 метров. При реконструкции существующих 

объектов, расстояние от которых до границ земельного участка составляет менее 3 метров, ми-

нимальный отступ от пристраиваемых, надстраиваемых частей зданий, строений сооружений 

до границ земельного участка – 3 метра; 

- для объектов блокированной застройки - от смежного земельного участка блокирован-

ной застройки – 0 метров. 

Предельная высота зданий, строений, сооружений – 20 метров. 

Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как от-

ношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей пло-

щади - 80%. 
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